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PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados(as) Senhores(as),

Em cumprimento as disposicGes legais e estatutdrias, submetemos as demonstracdes
financeiras relativas ao exercicio de 2021.

O ano de 2021 foi marcado pela superac¢do dos resultados da Companhia Hipotecaria Piratini
(“Piratini”), que atingiu um resultado liquido de RS 6.104 mil, maior em 533% em rela¢o ao
resultado do mesmo periodo no ano passado e atingindo uma rentabilidade sobre o patrimonio
liquido de 23,50% (dez/2020 - 18,24%), considerando o aumento de capital de RS 16 milhdes
ocorrido em setembro de 2021, pendente de aprovagdo pelo Banco Central do Brasil. Esse
resultado so foi possivel com a unido dos esfor¢os de um time engajado, profissional e feliz, que
aceitou os desafios e estratégias planejadas e estd motivado em construir o futuro da Piratini. E
é com muito orgulho que esse espirito se reflete na inclusdo da Piratini no programa Great Place
to Work (“GPTW”), que ja no primeiro ano de participagao se classifica como sendo uma das
melhores empresas para se trabalhar.

A Piratini também superou o volume de créditos concedidos em 2021 que, por meio de seus
correspondentes bancdrios, atingiu o volume de RS 4,597 bilhdes (= dez/2020 - RS 1,990 bilhdes)
de financiamentos e empréstimo a pessoas fisicas e juridicas, correspondendo a um acréscimo
131% sobre 0 ano anterior. No mesmo periodo, foram realizadas operag¢des de cessdo de crédito
no montante de RS 4,601 bilhdes (dez/2020 - RS 2,007 bilhdes), sua grande maioria ocorreu na
mesma data da originagdo dos créditos.

A carteira de operag¢des de crédito totalizou RS 13.155 mil (dez/2020 - RS 14.457 mil) e a carteira
de Letras de Crédito Imobilidrias — LCl, lastreadas em operagdes de crédito atingiu o saldo de
RS 8.580 mil (dez/2020 - RS 11.575 mil). A redugdo no saldo dessas carteiras decorre da politica
de liquidez aplicada pela Piratini no decorrer do segundo semestre de 2021 em aumentar sua
capacidade de originar novos créditos imobilidrios por meio de taxas mais baixas obtidas em
cessoes de crédito captadas de CRI (Certificado de Recebiveis Imobilidrios) e aderente aos limites
legais.

Dentre os indicadores, destaca -se o indice de eficiéncia operacional que atingiu 65% (2020 —
88%), 22 pontos percentuais abaixo do mesmo periodo do ano passado.

Preocupada com seu papel social, a Piratini firmou em 2021 parceria com a Gaia Cred e
Programa Vivenda — Reformas para Baixa Renda Ltda., participando do programa social Vivenda
com a concessdo de crédito a familias de baixa renda para reforma de comodos (banheiro,
cozinha, quarto, sala e 4rea de servico). Projeto atendeu mais de 245 familias através de créditos
imobiliarios formalizados na Piratini e cedidos imediatamente a Gaia Cred Il Companhia
Securitizadora.

A Piratini dispde de canal de ouvidoria para atendimento de seus clientes para solucionar
questdes ndo atendidas em outros canais, propondo agdes corretivas nos processos a partir da
demanda recebida.
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PIRATINI
Companhia Hipotecéria Piratini
Acreditando no potencial das pessoas e usando o conceito de lideranca humanizada, a Piratini

vem investindo em treinamentos especializados e na estruturacdo de um time capacitado,
motivado e engajado, para fazer frente aos desafios estabelecidos.

A Piratini tem estrutura de gerenciamento de riscos e controles internos com equipe dedicada
com a responsabilidade de estabelecer as politicas; mapear os processos; e aplicar as melhores
praticas de gestdo de riscos, com vistas a identificar, monitorar e mitigar os riscos. Em 31 de
dezembro de 2021, a Piratini estava enquadrada nos limites de capital estabelecido, apurando
um indice de Basiléia amplo de 17,4%.

A Piratini agradece aos clientes, parceiros, colaboradores e acionistas pelo apoio e pela
confianga depositada que possibilitou os resultados atingidos.

Porto Alegre, 31 de marco de 2022.

DIRETORIA
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Relatorio do auditor
Independente sobre as
demonstracdes contabeis

Grand Thomton Auditorss
Incrprnidenies

Ax. Eng. Luts Canos Beminl, 105 —
122 andar taim B, 550 Faulo (5F)
Brasid

T +55 11 2286-100

Aos Aconistas e Administradores da
Companhia Hipotecaria Piratini - CHP
S50 Paulo — SP

Opinido

Examinameos as demonstracdes contibeis da Companhia Hipotecana Piratini — CHP ("Companhia” ou
“CHFP"), que compreendem o balanco patimonial em 21 de dezembro oe 2021 e as respectvas
gemonsragies do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrménio liquido e dos fluxes

de £3ixa para o exercicio & semestre findos nessa data, bem como as comespondentes motas
explicatvas, ncluindo o resumo das principas polificas contabeis.

Em nossa opinido, 35 demonsiragdes contabels acima refendas apresentam adequadamente, em fodos
05 aspectos relevantes, a posicSo patrimonial & fimanceira da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP em
31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagies & o5 seus flunos de caixa, pam o exencicio
e semestre findos nessa data, de acorde com as praficas contabeis adotadas no Brasd, aplicaveis as
instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (Bacen)

Base para opinido

Mossa auditona foi conduzida de acordo com as nommas brasileiras e infemacionais de auditona.

Mossas responsabilidades. em conformidade com fais nomas, estao descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabfidades do auditor pela auditonia das demonstragies contabeis™,

Sormos independentes em relagso 8 Companhia, de acondo com os principios Sticos relevantes previstos
no Codigo de Efica Profssional do Contador & nas nomas profissionais emitidas peio Consefvo Federal
de Contab@idade, & cumprimos com 35 demais responsabilidades eficas de acordo com essas nomas.
Acrediamos que a3 evidéncia de audiona obtida & suficients e apropriada para fundamentar nossa
CpaE0.

Cutros assuntos

Auditoria dos valores comespondentes 30 exerccio & semestre amtenior

s walores comespondentes ao exercicio findo em 31 de dezemibro de 2020 & semestre findo em 30 de
junho de 2021, apresentados para fins de comparagao, foram auditados por outros auditores
independentes, que emitiram relatorio de avditoria datado em 28 de marge de 2021 e 27 de agosto de
021, respectivaments, sem modificagdes |

Pagina 6 de 22



o Grant Thornton

Outras informagdes que acompanham as demonsiragoes contabeis e 0
relatonio do auditor

A administragio da Companhia & responsavel por essas outras informagies que compreendem o
Relatario da Administracio.

Mossa opinido sobre as demonstracdes contabeis n3o abrange o Relatorio da administragdo e nao
expressamaos qualguer forma de conclus3o de auditona sobre esse relatoric.

Em conex3o com 3 auditoria das demonstraghes contabels, nossa responsabilidade £ a de ber o Relatonio
da administragio &, 30 fazé-lo, considerar se esse refatorio estd. de forma relevants. inconsistents com
as demonsiragbes contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou. de outra forma,
aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabatho reafizads, conduimmes que ha
distorgao relevante no Relatdno da adminisirag3o, somos requendos a comunicar esse fato. Mao temos
nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragoes
contabeis

& administrag3o & responsavel pela elaboracio das demonsiragdes contabeis de acordo com as prabicas
contibeis adotadas no Brasi, apicaveis as instituipes autorzadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil (Bacen), e peios controles intemos que ela determinou como necessarios para permitr a
efaboracio de demonstragdes contabsis livies de distorgdo relevante, independentements se causada
por fraude ou emo.

Ma elaboracSo das demonstracdes contabels, a administragdo & responsavel pela avaliagao da
capacidade da Companhia confinuar operando, dvulgando, quando aplicavel, os assunios refacionados
COM a sua continuidade operacional & o uso dessa base contabd na elaboracdo das demonstracdes
contabeis, a ndo ser que 3 administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagies,

ou N0 tenha nenhuma atemativa realista para ewitar o encerramento das operagdes.

s responsaveis pela govemanca da Companhia s3o agueles com responsabilidade pela supenvisSo do
processo de slaboragdo das demonstragfes contabes,

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Mo=ssos objetivos s3o obter seguranca razodvel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunte. estae ivres de distorgda relevante, independentemente se causada por fraude ou ermo, e emitir
refatono de auditoria contende nossa opiniao. Seguranca razoavel & um 3o nivel de seguranga,

Mas N30 uma gasnta é= que a swditoria realizada ¢ acordo com a5 nomas brasileiras = intemaconais
de auditoria sempre detectam as eventuais distongdes relevantes existentes. As dstorgdes podem ser
decomentes de fravds ou emo & =30 consideradas relevantes quande, individualmente ou =m conjunta,
possam infuenciar, Sentro de vma perspectiva razoavel, as decisies econdimicas dos USUANos tomadas

Como parte da auditona realizada de acordo com as nomas brasileiras e intemacionais de auditoria,
exercemos jligamento profssional e mantemos ceticismo profissional ao longo 43 auditoria. Alem disso:

» ldenfificamos & avaliamos os riscos de distorg3o rélevante nas demonstragdes contabeis,
mdependentaments se causada por fraude ou emo, planejamos e executamos procedimentos de
sudions em resposta a tais nscos, bern como obiemos evidéncia de auditoria aproprada e suficients
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgio de distorgde relevante resultante de fraude
& maior &o que o provenients ¢e emo, ja que 3 fraude pode envolver o ato de burar os condroles
internos, confuio, falsificacio. omEsie ou representagdes falsas miencionais;

= (Cbiemos entendimento dos controles imemos relevantes para a auditona para plansiammos
procedmentos de awsdioria apropriades as circunstancas, mas n3o com o objetive de expressarmos
opiniac sobre 3 eficicia dos controles intermos da Companhia;

« Avaliamos a adequagdo das politicas contdbes utizadas e a razoabiidade das estimativas contabeis
& respectivas divuigagdes feitas pela administragse:
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» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabd de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auwditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagio
a evenios ou condigles gue possam levantar divida signficativa em refacao 3 capacidade de
continuidade operacsonal da Companhia. Se concluimos que exste inceriera relevante, devermos.
chamar ateng3o em nosso relatonio de swdioria para as respectivas dvulgagies nas demonstragies
contabeis ou inchsr modficacio em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Mossas conchusies est3o fundamentadas nas evidéncias de auditoria obfidas até a data de nosso
redatonio. Todavia, evenios cu condiges futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentagdo geral, 3 estrutura e o contelddo das demonstragies contabeis. inclusive as
dnulgagies e se as demonstragies contabeis representam as comespondentes transacies e os
eventos de manera compativel com o objetvo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos coim oS responsaveis pefa guvemam;aarea:-&rh:l entre outros aspecios, do alcance
plansjado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditora, inclusive as evenbuais

geficiéncias significativas nos controles internos que identficamos durante nossos trabathos.

530 Paulo, 31 de marpo de 2022

v PP I
P
Thiago Benazzi Areiro

CT CRC 15P-273.332/0-8

Grant Thomion Auditores Independentes
CRC 25P-025 53310
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Companhia Hipotecria Piratini

BALANCOS PATRIMONIAIS
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

ATIVO
Circulante
Disponibilidades
Relagdes interfinanceiras
Instrumentos financeiros
AplicacGes interfinanceiras de liquidez
Titulos e valores mobilidrios
Operagdes de crédito
ProvisOes para perdas esperadas associadas ao risco de
crédito
Ativos fiscais correntes e diferidos
QOutros créditos
Ndo circulante
Realizavel a longo prazo
Instrumentos financeiros
Operagoes de crédito
ProvisGes para perdas esperadas associadas ao risco de
crédito
Imobilizado de uso

TOTAL ATIVO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

Dez/2021 Dez/2020
180.459 78.519
9.975 62.541

- 18
104.726 4.008
84.959 -
16.467 -
3.300 4.008
(395) (223)
758 592
65.395 11.583
9.772 10.200
9.374 10.125
9.855 10.449
9.855 10.449
(481) (324)
398 75
190.231 88.719
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PIRATINI
BALANCOS PATRIMONIAIS
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

Nota Dez/2021 Dez/2020

PASSIVO
Circulante 159.477 81.008
Instrumentos financeiros 3.804 9.188
Recursos de letras imobilidrias e hipotecarias 9 3.804 9.188
Obrigacdes fiscais 10 10.248 798
Outras obrigacGes 145.425 71.022
Sociais e estatutarias 11 2.199 668
QOutras obrigac¢des ¢/ pessoal 336 86
Diversas 12 142.890 70.268
Ndo circulante 4,776 2.427
Instrumentos financeiros 4.776 2.387
Recursos de letras imobilidrias e hipotecarias 9 4.776 2.387
Provisdo para contingéncia - 40
Patrimdnio liquido 13 25.978 5.284
Capital social 20.500 4.500
Reservas de lucros 5.478 784
190.231 88.719

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Companhia Hipotecaria Piratini

DEMONSTRAGOES DO RESULTADO

Semestre findo em 31 de dezembro de 2021
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por acdo)

Receita da intermediagdo financeira
Receita de operacdes de crédito
Receita de aplicagBes interfinanceiras
Receita de titulos e valores mobilidrios
Receita operagdes de venda ou transferéncia de ativos
financeiros
Despesa da intermediagdo financeira
Despesas de captagdo
Resultado bruto da intermediagdo financeira
Provisdo p/ perdas esperadas associadas ao risco de crédito
Provisdo para outros créditos diversos
Resultado da intermediagdo financeira
Outras receitas/(despesas) operacionais
Receita de prestacdo de servigos
Despesas administrativas
Despesas com pessoal
Despesas tributarias
QOutras receitas (despesas) operacionais
Resultado antes da tributacdo sobre o lucro
Imposto de renda e contribuigdo social
Imposto de renda e Contribui¢do social
Resultado liquido
Resultado por agdo - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

14
15

16

18

22, semestre Dez/2021 Dez/2020
16.584 27.061 13.944
1.411 3.483 3.600
2.695 3.170 256
364 364 -
12.114 20.044 10.088
(498) (1.122) (558)
(498) (1.122) (558)
16.086 25.939 13.386
(240) (329) (392)
(282) (282) -
15.564 25.328 12.994
(7.261) (14.435) (11.393)
4.154 6.853 3.477
(2.998) (8.562) (10.902)
(3.612) (5.167) (1.415)
(1.230) (2.078) (1.011)
(3.575) (5.481) (1.542)
8.303 10.893 1.601
(3.727) (4.789) (637)
(3.727) (4.789) (637)
4576 6.104 964
0,61 0,81 0,21
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Companhia Hipotecaria Piratini

DEMONSTRACGES DOS RESULTADOS ABRANGENTES
Semestre findo em 31 de dezembro de 2021

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por acdo)

22, semestre Dez/2021 Dez/2020

Resultado liquido 4.576 6.104 964
Outros resultados abrangentes - - -
Resultado abrangente 4.576 6.104 964

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Companhia Hipotecaria Piratini

DEMONSTRAGCOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Semestre findo em 31 de dezembro de 2021
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

SALDOS EM 1° DE JANEIRO DE 2020
Lucro do periodo
Destinagdo do resultado:
Reservas
Distribui¢do de dividendos
Distribui¢do de juros sobre capital proprio
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

SALDOS EM 1° DE JULHO DE 2021
Aumento de capital AGE 03/09/2021
Lucro do periodo
Destinagdo do resultado:
Reservas
Distribui¢do de dividendos
Distribui¢do de juros sobre capital préoprio
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

SALDOS EM 1° DE JANEIRO DE 2021
Aumento de capital AGE 03/09/2021
Reversdo de dividendos distribuidos
Complemento da reserva legal
Lucro do periodo
Destinagdo do resultado:

Reservas

Distribui¢do de dividendos

Distribui¢do de juros sobre capital préoprio
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

Capital social Reservas de lucros
Aumento

Capital de Reserva Reserva Lucros
social Capital legal estatutdria acumulados Total
4.500 - 15 178 - 4,693
- - - - 964 964
- - 39 552 (591) -
- - - - (183) (183)
- - - - (190) (190)
4.500 54 730 - 5.284
4.500 - 63 791 1.528 6.882
- 16.000 - - - 16.000
- - - - 4.576 4.576
- - 305 4.319 (4.624) -
- - - - (1.227) (1.227)
- - - - (253) (253)
4.500 16.000 368 5.110 - 25.978
4.500 - 54 730 - 5.284

- 16.000 - - -
70 70

- - 9 (9) -
- - - - 6.104 6.104
- - 305 4.319 (4.624) -
- - - - (1.227) (1.227)
- - - - (253) (253)
4.500 16.000 368 5.110 - 25.978

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Companhia Hipotecaria Piratini

DEMONSTRACGES DOS FLUXOS DE CAIXA
Semestre findo em 31 de dezembro de 2021
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

29, semestre Dez/2021 Dez/2020
ATIVIDADES OPERACIONAIS
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAO 8.303 10.893 1.601
AJUSTES DE RECONCILIAGAO ENTRE O LUCRO LIQUIDO 560 668 414
Depreciagdo e amortizagdo 38 57 22
Provisdo p/ perdas esperadas associadas ao risco de crédito 240 329 392
Provisdo para outros créditos diversos 282 282 -
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAO AJUSTADO 8.863 11.561 2.015
VARIAGAO DE ATIVOS E OBRIGACOES (20.774) 5.399 49.849
(Aumento)/reducdo em Titulos e valores mobiliarios (16.467) (16.467)
(Aumento)/reducdo em Rela¢des interfinanceiras - 18 23
(Aumento)/reducdo em Operacgdes de crédito 4.387 1.302 13.329
(Aumento)/redugdo em Ativos fiscais correntes e diferidos 4 (166) 314
(Aumento)/redugdo em Outros créditos (29.240) (54.094) 4.302
Aumento/(reducdo) em Recursos de letras imobiliarias e
hipotecarias (1.309) (2.995) 3.303
Aumento/(redugdo) em Qutras obrigacdes 22.136 73.180 30.600
Aumento/(reducdo) em Obrigacdes fiscais 3.648 9.550 (1.654)
Aumento/(redugdo) em Provisdo para contingéncia - (40) -
Imposto de renda e contribuicdo social pagos (3.933) (4.889) (368)
CAIXA L[QUIDO PROVENIENTE DE (APLICADO EM) ATIVIDADES
OPERACIONAIS (11.911) 16.960 51.864
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisicdo de imobilizado de uso (166) (380) (4)
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DE (APLICADO EM) ATIVIDADES
DE INVESTIMENTO (166) (380) (4)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Aumento de capital 16.000 16.000 -
Dividendos e juros sobre capital préprio pagos - (187) -
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DE (APLICADO EM) ATIVIDADES
DE FINANCIAMENTO 16.000 15.813 -
AUMENTO (REDUGAOQ) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 3.923 32.393 51.860
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 91.011 62.541 10.681
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 94.934 94.934 62.541
AUMENTO (REDUGAOQ) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 3.923 32.393 51.860

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Companhia Hipotecaria Piratini

NOTAS EXPLICATIVAS
Semestre findo em 31 de dezembro de 2021
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia Hipotecaria Piratini (“Piratini”) é uma instituicao financeira com sede em Porto Alegre -
RS, autorizada a operar com financiamentos para aquisicdo, construgao e reforma de imodveis e
empréstimos com garantia imobilidria (home equity).

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstracgGes financeiras foram elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis as instituicdes financeiras, em consonancia com a Lei das Sociedades por AcGes,
normas e instrucées do Conselho Monetario Nacional (CMN) e do Banco Central do Brasil (Bacen) e os
pronunciamentos, orientacGes e as interpretacbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis - CPCs 00(R1), 01(R1), 02(R2), 03(R2), 04(R1), 05(R1), 10(R1), 23, 24, 25, 27, 33(R1), 41 e 46
- aprovados pelo BACEN.

A Resolugdo BCB n2 2/2020 alterou a apresentacdo das demonstragbes financeiras, criando novas
nomenclaturas e grupamentos, dentre eles: instrumentos financeiros, provisGes para perdas
esperadas associadas ao risco de crédito, ativos e passivos fiscais e provisGes. As contas passaram a
ser apresentadas por ordem de liquidez e exigibilidade. Tais altera¢cdes ndao impactaram ao resultado
ou ao patrimonio liquido, tampouco geraram impacto material a comparabilidade dos saldos. As
demonstracdes financeiras devem ser apresentadas comparativamente ao mesmo periodo do ano
anterior, exceto quanto ao balanco patrimonial que deve ser comparado com o final do exercicio
anterior.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da companhia e
foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

a) Reclassificagoes
Alguns saldos do balango patrimonial foram reclassificados com reflexo, como consequéncia, na

demonstracao do fluxo de caixa, de acordo com a natureza das operagdes, para melhor compreensao
das demonstracgées financeiras, os quais apresentamos abaixo resumidamente:

De Para RS mil
Provisbes para perdas esperadas | ProvisOes para perdas esperadas associadas ao risco de crédito 187
associadas ao risco de crédito (ativo ndo | (ativo circulante)
circulante)
Diversas (passivo circulante) Recursos de letras imobiliarias e hipotecarias (passivo circulante) 79
Diversas (passivo circulante) Provisdo para contingéncia (passivo ndo circulante) 40
Diversas (passivo circulante) Outras obriga¢Bes com pessoal (passivo circulante) 86
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3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Disponibilidades
Sao representadas por caixa em moeda nacional e saldo em conta corrente bancaria.

b) Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez cujo vencimento das
operacdes na data da efetiva aplicacdo seja igual ou inferior a 90 dias e que apresentem risco
insignificante de mudanca de valor justo.

c) AplicagGes interfinanceiras de liquidez
Sao registradas pelo custo de aquisicao e acrescidas dos rendimentos auferidos pro rate die.

d) Titulos e valores mobiliarios
Sdo registrados pelo custo de aquisicdo e acrescidos dos rendimentos auferidos pro rate die.

e) Operagdes de crédito e provisdo para perdas associadas ao risco de crédito

As operagOes de crédito sdo classificadas de acordo com o estabelecido na Resolugdo CMN n°
2.682/1999 e alteracdes e baixadas para prejuizo apds decorridos seis meses classificadas como nivel
”H”.

As rendas das operacgdes de crédito vencidas ha mais de 60 dias, independentemente de seu nivel de
risco, somente sdo reconhecidas como receita, quando efetivamente recebidas.

As operagdes renegociadas sdo mantidas, no minimo, no mesmo nivel em que estavam classificadas,
observadas as regras da Resolucdo n° 2.682/1999 do CMN, exceto quando houver amortizacdo
significativa das operagdes ou quando fatos novos relevantes justificarem a mudanga do nivel de risco.

f) Operagoes de venda ou transferéncia de ativos financeiros

De acordo com a Resolugdo CMN n2 3.533/08 e alteragBes posteriores, o registro contabil da baixa do
ativo financeiro estd relacionado a retencao substancial dos riscos e beneficios na operacao de venda
ou transferéncia, de acordo com as seguintes categorias:

(i) Operagbes com transferéncia substancial dos riscos e beneficios;

(ii) OperacGes com retengdo substancial dos riscos e beneficios;

(iii) OperacGes sem transferéncia nem retencdo substancial dos riscos e beneficios.

Nas operacbes da venda ou da transferéncia de ativos financeiros com transferéncia substancial dos
riscos e beneficios, o ativo financeiro objeto de venda ou de transferéncia deve ser baixado do titulo

contabil utilizado para registro da operacdo original, devendo o resultado positivo ou negativo apurado
na negociac¢do apropriado ao resultado do periodo de forma segregada.
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g) Imobilizado

S3do representados por equipamentos de informatica, mdveis e equipamentos e instalacbes. As
depreciacdes foram calculadas pelo método linear com base na vida util dos bens sendo aplicado os
seguintes percentuais: equipamentos de informatica 20% e outras imobilizagdes 10%.

h) Recursos de letras imobiliarias e hipotecarias
Sado registrados pelo custo de aquisi¢do e consideram os encargos exigiveis “pro-rata die”.

i) Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais
Os ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais sao registrados em conformidade com a
Resolucdo n? 3.823/09, do BACEN que estabelece:

Ativos contingentes - ndao sao reconhecidos nas demonstracdes financeiras, exceto quando da
existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizagdo, sobre os quais ndo cabem mais
recursos;

Passivos contingentes — provisionados quando classificados pelos assessores juridicos como provaveis
o risco de perda e saida de recursos para a liquidagdo das obrigacdes e quando os montantes
envolvidos forem mensurdveis com suficiente segurancga; divulgados em nota explicativa quando
classificados como perdas possiveis, e aqueles classificados como perda remota ndo requerem
provisdo e divulgacao.

j) Imposto de renda e contribuigdo social

A provisdo para imposto de renda é constituida com base no lucro real, a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10% ao que exceder a RS 240 mil no exercicio fiscal. A provisdo para contribui¢do social
é calculada a aliquota de 15%. Entre julho a dezembro de 2021, a aliquota da contribui¢do social
passara a ser de 20%, voltando para 15% a partir de 2022.

k) Outros instrumentos financeiros e outros ativos e passivos
S3do demonstrados ao valor de custo de aquisicdo e, quando aplicdvel, acrescido dos rendimentos e
das variagGes monetarias auferidos, calculados em base pro rata dia, incorridos até a data do balanco.

1) Apuragdo do resultado

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento.

m) Uso de estimativas e julgamentos

O uso de estimativas e julgamentos sao utilizados e revisados pela administracdo para determinar os
valores de alguns ativos, passivos, despesas e receitas, tais como provisdes e depreciacdo. A realizacao
desses valores pode ser divergente do estimado.
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4. APLICAGOES INTERFINANCEIRAS DE LIQUIDEZ
Se referem a operagdes compromissadas em titulos publicos com vencimento no dia seguinte e
remuneradas a taxa média de 98% do CDI.

5. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Se refere a aplicacdo em titulo publico Letra Financeira do Tesouro - LFT, com vencimento de setembro
de 2023, vinculado ao aumento de capital social.

6. OPERACOES DE CREDITO
Refere-se a operacdes de financiamentos e empréstimos com garantia em imdveis que, em sua

maioria, lastreiam as captacdes em Letras de Créditos Imobiliarias -LCl.

a) Resumo da carteira:

Dez/2021 Dez/2020
Empréstimos 10.799 14.007
Financiamentos 2.356 450
Total 13.155 14.457
Circulante 3.300 4.008
Ndo circulante 9.855 10.449
Total 13.155 14.457
b) Composi¢do da carteira por rating:
CARTEIRA PROVISAO
Nivel de risco % provisdo Dez/2021 Dez/2020 Dez/2021 Dez/2020
A 0,50% 2.838 9.064 14 45
B 1% 4.682 2.457 47 25
C 3% 2.347 1.458 70 44
D 10% 1.208 50 121 4
E 30% 2.080 1.428 624 429
Total 13.155 14.457 876 547
¢) Composicdo da carteira por faixa de vencimento:
Dez/2021 Dez/2020
Vencidos 163 78
A vencer até 3 meses 875 1.023
A vencer entre 3 meses a 12 meses 2.262 2.907
A vencer entre 1 ano a 3 anos 3.822 6.219
A vencer entre 3 anos a 5 anos 2.343 2.997
A vencer a partir de 5 anos 3.690 1.233
Total 13.155 14.457

d) Movimentacdo da provisdo para perdas esperadas associadas ao risco de crédito:

Dez/2021 Dez/2020
Saldo inicial 547 155
Provisdo constituida 329 392
Saldo final 876 547
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No exercicio de 2021, a Piratini concedeu RS 4.596.720 em financiamentos e créditos a pessoas fisicas

e juridicas (2020 - RS 1.990.200).

A Piratini realizou operacbes de cessdes de crédito que totalizaram RS 4.601.505 (2020 — RS
2.007.130), a grande maioria na mesma data da originagao, todas sem coobrigacdo, ou seja, com
transferéncia dos riscos e beneficios, para instituicdes financeiras, Securitizadoras, Fundos de Direitos
Creditdrios e Fundos de Investimentos Imobilidrios, gerando uma receita no exercicio de RS 20.044.

7. ATIVOS FISCAIS

Dez/2021 Dez/2020

IR e CS a compensar 29 43

Impostos retidos a compensar 729 549

Total 758 592
8. OUTROS CREDITOS

Dez/2021 Dez/2020

Devedores por cessOes de crédito 64.267 10.506

Devedores por servigos prestados 793 677

Outros créditos 335 400

Total 65.395 11.583

9. RECURSOS DE LETRAS IMOBILIARIAS E HIPOTECARIAS

Se refere a letras de crédito imobilidrias lastreadas por operacdes de crédito, remuneradas: entre

105 e 116% CDI; entre 1,8 a 4,1%ao ano, acrescida do IPCA.

Dez/2021 Dez/2020
A vencer até 3 meses 2.545 2.707
A vencer entre 3 meses a 12 meses 1.259 6.841
Avencer entre 1 ano a 3 anos 4.776 2.387
Total 8.580 11.575
Curto prazo 3.804 9.188
Longo prazo 4.776 2.387
Total 8.580 11.575
10. OBRIGAGOES FISCAIS
Dez/2021 Dez/2020
IR e CS a recolher 180 302
PIS e COFINS a recolher 171 86
IOF a recolher 9.413 259
Impostos e contribui¢es sobre servigos de terceiros 230 93
Impostos e contribui¢es sobre saldrios 194 41
Outros impostos 60 17
Total 10.248 798

Pagina 19 de 22



N

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

NOTAS EXPLICATIVAS
Semestre findo em 31 de dezembro de 2021
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

11. SOCIAIS E ESTATUTARIAS

Dez/2021 Dez/2020
Dividendos e juros sobre capital préprio 1.450 631
Participacdes no resultado e premiagdes 749 37
Total 2.199 668
12. DIVERSAS
Dez/2021 Dez/2020
Recursos a liberar de operagdes de crédito e adiantamento de registro (*) 142.221 69.597
Fornecedores 518 560
Outros 151 111
Total 142.890 70.268

(*) Refere se aos recursos das operagoes de crédito que serao liberados quando do registro da garantia.

13. PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital social
O capital social é representado por 4.500.000 ag¢des ordinarias e 3.000.000 a¢des preferenciais, sem
valor nominal.

A Assembleia Geral Extraordindria de 3 de setembro de 2021 deliberou o aumento de capital de
RS 16.000, passando para RS 20.500, mediante a emissdo de 3.000.000 acbes preferenciais.

A homologacdo do aumento de capital encontra-se pendente de aprovacdo pelo Banco Central do
Brasil.

b) Reservas
A reserva legal é constituida a base de 5% sobre o lucro liquido do exercicio, limitada a 20% do capital
social, podendo deixar de ser constituida quando acrescida das reservas de capital exceder a 30% do
capital social.

¢) Dividendos e juros sobre capital préprio
Foi aprovada na ata de 12/01/2022 a distribui¢3o de dividendos no montante de RS 1.227 e de juros
capital préprio de RS 223, liquido de imposto de renda na fonte.

14. RECEITA DE PRESTAGAO DE SERVICOS
Se refere a receita de tarifas, servicos de cobranga extrajudicial de agente fiduciario e receita de
intermediacdo de operagdes de crédito.
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15. DESPESAS ADMINISTRATIVAS

29, semestre Dez/2021 Dez/2020
Despesas com estrutura 121 212 105
Despesas com comunicagdo 57 91 77
Despesas com Tl 401 674 459
Despesas com comissdes 1.251 5.676 8.458
Assessoria técnica 554 980 1.479
Outras despesas 614 929 324
Total 2.998 8.562 10.902

16. OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS

Refere-se essencialmente a atualizacdo monetdria calculada sobre as liberacGes de operacbes de

crédito.

17. REMUNERAGAO DOS ADMINISTRADORES

22, Semestre Dez/2021 Dez/2020
Remuneragdo 584 645 61
Encargos 160 174 14
Total 744 819 75
18. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
29, Semestre Dez/2021 Dez/2020
Resultado antes do IR e CS 8.303 10.893 1.601
Juros sobre capital préprio (254) (254) (190)
AdicGes e exclusGes permanentes 527 576 12
AdicOes e exclusGes temporarias 9 54 392
Compensacgdo de prejuizo fiscal e base negativa (164)
Base lucro real 8.585 11.269 1.651
Imposto de renda e Contribui¢do social (40%) (3.422) (4.484) (637)
Majoragdo da contribuigdo social (345) (345) -
PAT 40 40 -
Total imposto de renda e contribuigdo social (3.727) (4.789) (637)

19. PARTES RELACIONADAS

Ativo (passivo)

Receita (despesa)

Companhia Promotora UCI (a)

Diversas / Despesas com comissdes (154) (560)

Companhia Provincia de Securitizacdo (b)
QOutros créditos / Receita operagles de

Dez/2021  Dez/2020 Dez/2021 Dez/2020
(4.721) (7.449)
576 -

venda ou transferéncia de ativos financeiros -
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Ativo (passivo) Receita (despesa)

Dez/2021  Dez/2020 Dez/2021 Dez/2020

Provincia Participacdes S.A. (b)
Outros créditos / Receita operac¢les de
venda ou transferéncia de ativos financeiros - 12 -

(a) Serefere a prestagdo de servigos de correspondente bancario.

(b) Serefere a operagdes de cessGes de crédito.

20. EVENTOS SUBSEQUENTES
N3o houve eventos subsequentes que ocasionaram ajustes ou divulgacGes para as demonstragdes
financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2021.

21. GERENCIAMENTO DE RISCOS E ESTRUTURA DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE CAPITAL

a) Gestdo Integrada de Riscos: Em atendimento a Resolugdo 4.557/17 do Conselho Monetéario
Nacional, a Piratini estabeleceu uma estrutura de Gestdo Integrada de Riscos responsavel pela

identificacdo, pela avaliacdo, pelo monitoramento, pelo controle e pela mitigacdo dos riscos

da

Companhia. Essa estrutura é compativel com a natureza e complexidade das operag¢des, produtos,
servicos, sistemas e processos da Companhia e prevé avaliagdes periddicas nos processos e seus
controles internos. O monitoramento desta estrutura é realizado periodicamente e seus
resultados apresentados a Diretoria, Presidéncia e Gestores, os quais sdo responsaveis pelo

tratamento e mitigacdo dos riscos em relacado aos limites estabelecidos institucionalmente.

b) Gerenciamento de Capital: A estrutura para gerenciamento de capital da Instituicdo esta definida
com base na Resolug¢do 4.557/17 do Conselho Monetario Nacional e prevé procedimentos para
apuracao do Patrimdnio de Referéncia, indice de Basiléia, limites minimos, elaboragdo de plano de

capital e testes de estresse.

c) Limite operacional (Basiléia): As Resolugdes CMN n? 4.192/13 e 4.193/13 estabeleceram

(o)

critérios e procedimentos para apurag¢do dos requerimentos minimos do Patrimonio de Referéncia
("PR"), do Nivel I, do Capital Principal e do Adicional de Capital Principal, os quais apresentamos

abaixo.
Dez/2021 Dez/2020
Patrimonio de referéncia (niveis | e II) 9.979 5.284
RWACPAD (parcela de risco de crédito) 43.535 23.353
RWAMPAD (parcelas de risco de mercado) 580 712
RWAOPAD (parcela de risco operacional) 13.173 8.750
fndice de Basiléia amplo 17,42% 16,10%
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